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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

PRO CNL Zywicki spotka komandytowa, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcow KRS prowadzonego przez Sad Rejonowy w
Gliwicach, pod nr KRS 0000827961, REGON 385503599

LT adres siedziby : Ruda Slgska ul. Koscielna 37
biuro obstugi klienta : ul. Podgérska 13, Ruda Slgska
Numer NIP i REGON NIP 6412549572 REGON 385503599

603 580 070
Numer telefonu

. . biuro@pro-cnl.pl
Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

https://pro-developer.pl/
Adres strony

internetowe;j
dewelopera
IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

] ~ [NIE
Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres. numer dziatki Ul. Lopianowa Katowice
L dziatki numer :
ewidencyjnej i numer obregbu
ewidencyjnego!
Numer ksiggi wieczystej KA1K/000463542

Istniejace obcigzenia hipoteczne ~ [Prak
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomoéci?)




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

w sasiedztwie inwestycji ucigzliwosci)
i wptywajacych na warunki zycia®
Akty planowania przestrzennego | Plan ogdélny gminy Uchwata nr XXXV1/737/05 Rady Miasta

1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Katowice z dnia 31 stycznia 2005r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
potudniowych dzielnic miasta Katowice.

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

IMM - teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

0,4

Maksymalna i minimalna nadziemnal

intensywno$¢ zabudowy

[=)

4

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

IBrak ustalen

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

13m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

indywidualnych i blizniaczych domow
jednorodzinnych - co najmniej 45% powierzchni,
a pozostatych - co najmniej 20%,

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe na jeden budynek
jednorodzinny

Warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1. Szczegdlne warunkil
lzagospodarowania terenéw, wynikajace Z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i
zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowani]

zasobami przyrody.

) W zakresie ochrony srodowisk
przyrodniczego 1 zdrowia ludzi oraz
prawidlowego gospodarowania zasobami
przyrody - ustala si¢ nastepujace nakazy:

a) ochrony ziemi wurodzajnej przy|
projektowaniu i realizacji inwestycji
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) prowadzenia gospodarki lesnej
zapewniajacej trwale  utrzymanie
urozmaiconych drzewostanow i

pehienia funkcji rekreacyjnej,

c) zapewnienia ochrony jakosci i ilosci
wod powierzchniowych i podziemnych
poprzez:

— zakaz odprowadzenia|
nieoczyszczonych $ciekow do wod i
powierzchni ziemi z czasowym
dopuszczeniem realizacji osadnikéw|
bezodptywowych w przypadku braku
kanalizacji miejskiej,

— nakaz wprowadzania W
projektowaniu zainwestowania
standardu udziatu terenow|

niezabudowanych i nie pokrytych
substancjg nieprzepuszczalng dlal
wod,

— dopuszczenie mozliwosci




1))

2)

3)

4

5)

6)

7)

eksploatacji gorniczej oraz warunkil
zagospodarowania terenow wynikajace ze
skutkow dzialalno$ci gérniczej.

odtworzenia naturalnej,
meandrujacej linii koryt ciekow,

d) zapewnienie standardow  czystosci
powietrza poprzez nakaz stosowanial
zrodet ciepta spelniajacych warunki
obowigzujacych norm w  zakresie
czystosci spalin.

2.Szczegélne warunki prowadzenia

Ustala si¢ prowadzenie eksploatacji
gorniczej tak, aby na terenach zwartej
zabudowy oznaczonej na Rysunku Planu

symbolami graficznymi wplywy
eksploatacji gorniczej nie przekroczyty II
kategorii, a poza tymi terenami - IIJ
kategorii.

Ustala  si¢  zasad¢  dostosowania)
eksploatacji gorniczej i jej

przewidywanych skutkéw do ustalen

niniejszego Planu.

Ustala si¢ prowadzenie eksploatacji

gorniczej w catlym obszarze gorniczym|

Kopalni Wegla Kamiennego "Murcki", tak

aby nie spowodowac¢ zagrozen:

a) dla naturalnego splywu wod do zlewni
rzek oraz powstawania  zlewisk
bezodptywowych i  podtopien, a
zwlaszcza waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych doliny rzeki Mlecznej i
jej doptywow,

b) zwiazanych ze zmianami warunkow
hydrogeologicznych,

c) dla obiektow zabytkowych, ktore
powinny by¢ stosownie chronione i
zabezpieczone przez przedsigbiorce
gorniczego,

d) dla obiektow nie przystosowanych do|
przyjecia skutkow eksploatacji, ktore]
powinny by¢ profilaktycznie chronione i
zabezpieczane przed uszkodzeniami
przez przedsigbiorcg gorniczego,

e) funkcjonowania obiektow
kubaturowych i sieci infrastruktury
technicznej oraz drog i ulic,

f) terendéw lesnych i zieleni oznaczonej na|
Rysunku Planu symbolami: ZP, ZC, ZD,
ZL, L.

Ustala si¢ przystosowanie terenéw po

dawnej, plytkiej eksploatacji gérniczej do|

wymogow zagospodarowania okreslonych

ustaleniami niniejszego Planu zgodnie z

prawem geologicznym i gérniczym.

Zagospodarowanie terend6w w rejonach

dawnej, ptytkiej eksploatacji gorniczej

winno by¢ poprzedzone analizg warunkéw i

rozpoznaniem stanu zagrozenia

deformacjami nieciaglymi przez kopalnig
na wniosek inwestora.

Ustala si¢ zakaz skladowania na

powierzchni ziemi odpadow gorniczych, w

granicach terenu niniejszego Planu.

Ustala si¢ biezace usuwanie szkdd

powstatych w zwigzku z prowadzong

dziatalnoscia gornicza przez przedsigbiorcg
gorniczego.

Ustala sie zakaz odprowadzania wod

kopalnianych nie speliajacych wymogow|

Rozporzadzenia M.O.Z.N.i L z dnia 5. 11,




8)

9)

10)

11)

12)

1991 r. (z pdzniejszymi zmianami) oraz
przekraczajacy normatywny  poziom
zwiazkéw radioaktywnych - do wdd
powierzchniowych i podziemnych.

Ustala si¢ zakaz emisji do atmosfery|

pylow i gazéow zwiazanych z procesami

technologicznymi wydobycia wegla, nie

spetniajacymi wymogoéw wynikajacych z

Ustawy o ochronie srodowiska i przepisow

wykonawczych, wydanych na jej podstawie,

W zakresie wymienionym w ust. 2 ustala si¢

strefy zagrozen Srodowiska

przyrodniczego oraz wszelkich form|
zainwestowania, wynikajacych ze skutkow
eksploatacji 1 dzialalnosci  godrniczej,

oznaczone na Rysunku Planu nr 1:

a) wychodnie uskokow tektonicznych i
strefa wychodni uskokow|
tektonicznych,

b) strefa dokonanej w przesziosci plytkiej
eksploatacji wegla kamiennego,

c) strefa ponadnormatywnego zagrozeni
hatasem, powodowanym dziaialnos'cii'
Kopalni Doswiadczalnej "Barbara" w
Mikotowie.

W granicach stref wymienionych ust. 2, pkt|

9/, a/, b/, c/, ustala si¢ nakazy:

a) W rejonach uskokéw i w granicach|
strefy wymienionej w ust. 2, pkt 9/, a/:
— szczegdlowe — opinie  gorniczo-

geologiczne, a w uzasadnionych|
przypadkach badania geofizyczne,
okreslajace  warunki  realizacji
zabudowy

b) w granicach strefy wymienionej w ust. 2,
pkt 9/, b/:

— szczegdlowe opinie geologiczno -
gormicze, a w uzasadnionych|
przypadkach badania geofizyczne,
okreslajace  warunki  realizacji
zabudowy

c) w granicach strefy wymienionej w ust. 2,
pkt 9/, c/:

— wprowadzenie w  bezposrednim)|
sasiedztwie kopalni - specjalnych,
gestych  zadrzewien o  funkcji
izolacyjnej i minimalnej szerokosci
40m (z udzialem  gatunkow

zimozielonych),
— stosowanie w obiektach|
mieszkalnych rozwigzan

konstrukcyjnych  ograniczajacych
przenikanie halasu do wngtrza
budynkéw
— wprowadzanie zadrzewien i
krzewow (w tym  gatunkow|
zimozielonych) o funkcji izolacyjnej
w granice wigkszych dzialek
siedliskowych, np. w zabudowie
rezydencjalnej.
Ustala si¢ obowiazek uzgadniania 2z
wlasciwa kopalnia, sytuowania obiektow
dhugich w rejonie wychodni uskoku.
Obiekty, ktore beda objete wplywami
eksploatacji gérniczej, po przeprowadzeniu|
inwentaryzacji odpornosciowej
poprzedzajacej eksploatacje, w przypadku
zagrozenia spowodowanego niska|
odpornoscia obiektu, winny by¢
przystosowane  przez  kopalni¢  do|




bezpiecznego przejgcia wpltywow.

3. Szczegolne warunkil

zagospodarowania terenu wynikajace 7z

potrzeby ochrony sanitarnej od cmentarzy:

1) W zakresie wymienionym w ust. 3 ustala sig|
strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy -
oznaczone na rysunku planu Nr 1,

2) W granicach stref wymienionych w ust. 3|
pkt 1/ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) studni dla celow konsumpcyjnych,

b) zabudowy mieszkaniowe;j,

c) zakladow produkcji zywnosci,

d) zakladow gastronomicznych,

e) magazynow Srodkow spozywczych.

3) W granicach stref wymienionych w ust. 3.
pkt. 1/ ustala si¢ adaptacj¢ istniejacej
zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia|
przeprowadzania remontéw, bez prawa do
rozbudowy.

4. Szczegllne warunkil

agospodarowania terenéw wynikajace z

’zyotrzeby ochrony sanitarnej od oczyszczalni

Sciekow "Katowice-Podlesie" na podstawie]

decyzji nr 4/92 Urzedu Wojewddzkiego wi

IKatowicach, Wydziatu Ekologii, pismo nr Ek-III

8624/KA158/V92 z dnia 15.02.1993 r.

1) W zakresie wymienionym w ust. 4 ustala sig|
stref¢ ochrony sanitarnej od oczyszczalni
Sciekow "Katowice-Podlesie" - oznaczong
na rysunkach planu Nr 1 i Nr 2. Strefa ta jak
réwniez ponizsze obostrzenia obowiazujg
do 2005 r. na podstawie art. 8 ustawy o
ochronie i ksztaltowaniu srodowiska - tekst
z 27 sierpnia 1997 r.

2) W granicach strefy wymienionej w ust. 4
pkt. 1/ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy]

mieszkaniowej,

b) nakaz wprowadzenia terenéw zieleni o

funkcji izolacyjne;.

5. Szczegolne warunkil
zagospodarowania terenéw w strefach sieci
infrastruktury technicznej.

1) W granicach stref wymienionych w ust. 6
ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi wi|
odleglosci mniejszej niz okreslaja to
przepisy szczegoélne. Lokalizowanie|
innej zabudowy w strefie ochronnej od
linii wysokiego napigcia i gazociagow
wymaga kazdorazowo uzgodnienia Z|
wlasciwym dyspozytorem sieci,

b) dopuszczenie prowadzenia drog i

innych urzadzen technicznych,)
stuzacych remontom lub konserwacji
sieci.

6. Szczegolne warunkil

zagospodarowania terenéw wynikajace Z
potrzeby ochrony terenéw laséw, zadrzewien
oraz ogrédkow dzialtkowych.

1) W zakresie wymienionym w ust. 6 ustala sig|
przeznaczenie terendw oznaczonych na
rysunku planu Nr 1 symbolem ZL - tereny|
lasow ochronnych o dominujacej funkcji
bioklimatycznej i rekreacyjne;.

2) W granicach terené6w wymienionych w ust,
6 pkt 1/ ustala sig:

a) zachowanie istniejacej zieleni lesnej;
b) dopuszcza sie:




— pozbawienie charakteru ochronnego

w trybie wynikajacym z przepisow

szczegolnych,

— prowadzenie urzadzen infrastruktury|

technicznej,

— zagospodarowanie turystyczne: polal

biwakowe, parkingi lesne przy

drogach publicznych, Sciezki

rowerowe, szlaki turystyczne, $ciezki

do jazdy konnej, Sciezki

dydaktyczne.

3) W zakresie wymienionym w ust. 6 ustala sig|

przeznaczenie terendw oznaczonych na

rysunku planu Nr 1 symbolem L-tereny
zadrzewien.

4) W granicach terenéw wymienionych w ust,

6 pkt 3/ ustala sig:
a) zalecenie zadrzewienia gruntow rolnych
w formach:

— zadrzewien leSnych o zwartej
powierzchni  powyzej 0,1 ha
przeznaczonych dla  gospodarki

lesnej,

— zadrzewien nielesnych|
przeznaczonych dla funkcji
izolacyjnej,  bioklimatycznej i
krajobrazowe;j:

b) dopuszcza sic:
— prowadzenie urzadzen infrastruktury|
technicznej,

— wykorzystanie terenu dla celow|
czynnej rekreacji,

— prowadzenie S$ciezek rowerowych,
ciggow pieszych, szlakow,
turystycznych.

5) W zakresie wymienionym w ust. 6 ustala sig|
przeznaczenie terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZD - tereny
ogrodéw dziatkowych.

6) W granicach terendéw wymienionych w ust.
6. pkt 5/ ustala sig:

a) zakaz lokalizacji:

— obiektéw przeznaczonych dla stalego
pobytu ludzi (obiektow]
mieszkalnych),

— obiektow stuzacych hodowlj
zwierzat lub dziatalno$ci wytworczej
i ustugowe;j.

b) nakaz:

— realizacji ogrodéw dzialkowych wi|
oparciu o projekt uwzgledniajacy|
przepisy szczeg6lne,

— ujednolicenia forma architektoniczna)|
obiektow budowlanych (altan)

c) dopuszcza sie:

— lokalizacje obiektow 1 urzadzen
socjalnych  shuzacych  wszystkim|
wiascicielom ogrodow,

— prowadzenie ogdlnie dostepnych|
Sciezek spacerowych.

2 W szczego6lnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.



3 W szczegblnosci obiekty generujgcee ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

4)

6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.



Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

INie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

Szczegdlne warunki
zagospodarowania teren6w wynikajace z
potrzeby ochrony débr kultury.

1) W zakresie wymienionym w ust. 7:

a) Wyznacza sig¢ strefy ochrony
konserwatorskiej "A", "B" i "K" - w
celu ochrony dziedzictwa
kulturowego, krajobrazu oraz
zachowania kompozycji uktadu
przestrzennego. Strefy te wystepuja
w obszarach dzielnic: Piotrowice-
Ochojec, Kostuchna, Podlesie i
Zarzecze, a ustalenia dla nich
zawarte sg odpowiednio w
rozdziatach VII, VIII, IX i X.
Wszelkie dzialania inwestycyjne,
remontowo-budowlane oraz
wszelkie prace zwiazane z zielenia i
zagospodarowaniem terenu w
obszarach wymienionych stref
wymagaja kazdorazowo
uzgodnienia z Wojewédzkim
Konserwatorem Zabytkow.

b) Wyznacza si¢ stref¢ ochrony
archeologicznej "OW" - w zwiazku z
mozliwos$cia wystapienia materiatow
zabytkowych i na podstawie 7
zlokalizowanych stanowisk
archeologicznych (oznaczonych na
rysunku planu Nr 1 i stanowigcych
Zatacznik Nr 4 do niniejszej
Uchwaly). Strefa ta wystepuje na
calym obszarze objgtym planem w
obszarach dzielnic: Piotrowice-
Ochojec, Kostuchna, Podlesie i
Zarzecze, a ustalenia dla niej zawarte
sa odpowiednio w rozdziatach VII,
VIII, IX i X. Na obszarze strefy -
wszelkie dzialania inwestycyjne na
terenie zlokalizowanych stanowisk
archeologicznych winny by¢
poprzedzone badaniami
wyprzedzajacymi, a na pozostalych
terenach wi¢ksze prace ziemne
winny mie¢ zabezpieczane nadzory
archeologiczne.

c) Ustala si¢ ewidencje chronionych,
nieruchomych dobr kultury
stanowiaca Zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaly - w celu ochrony
obiektow i zespotow o szczegolnych
warto$ciach historycznych i
architektonicznych oraz o lokalnych
warto$ciach kulturowych, dla ktérych
ustalenia zawarte sg w rozdziatach
VII, VIII, IX i X. Wszelkie dzialanial
inwestycyjne, remontowe i
budowlane zmierzajace do
przeksztalcen kubatur, elewacji,
dachéw oraz wnetrz wymienionych
obiektéw wymagaja kazdorazowo
uzgodnienia z Wojewédzkim

Konserwatorem Zabytkow.




Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1. Ustala sie nastgpujace zasady
zagospodarowania terendw tras
komunikacyjnych, z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod: drogi i ulice,
fragmenty tras kolejowych oznaczone na

KZ, KL, KK oraz drogi dojazdowe,

rysunkach planu graficznie i symbolami: KG,

D

2)

3)

oznaczone graficznie.

Poprzez ulice KG, KZ i KL realizuje si¢
powiazania zewngtrzne obszaru objetego
planem oraz podstawowe
miedzydzielnicowe obszaru objetego
planem. Poprzez ulice oznaczone KZ,
KL oraz poprzez ulice dojazdowe,
realizuje si¢ powiazania wewnetrzne dla
obstugi obszaru.

Dla poszczegdlnych tras drogowych i
ulicznych oznaczonych na rysunku planu
Nr 1 ponizszymi symbolami obowiazuja
nastepujace warunki projektowania,
wykonywania, przebudowy i
modernizacji objetych obowigzkiem
uzyskania pozwolenia na budowe:

a) ulicaklasy G 1/2

— szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 35m,

— odlegtos¢ nowej zabudowy od
zewnetrznej krawedzi jezdni -
min. 10m,

b) ulica klasy Z 1/2

— szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 20m,

— odlegto$¢ nowej zabudowy od
zewnetrznej krawedzi jezdni -
min. 6m,

¢) ulicaL 1/2

— szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 12 m

— odlegto$¢ nowej zabudowy od
zewnetrznej krawedzi jezdni -
min. 6m, d ulica dojazdowa klasy
D 1/2

— szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 10m,

— odleglo$¢ nowej zabudowy od
zewngtrznej krawedzi jezdni -
min. 5m,

Od istniejacych terendow kolejowych

nalezy zachowa¢ nastepujace odleglosci:

a) budynki i budowle - dla linii
magistralnej Katowice-Tychy min.
15m od granicy terenow kolejowych

i min. 20m od skrajnego toru, dla

pozostatych linii min. 10m od

granicy terenow kolejowych i min.
20m od skrajnego toru,

b) budynki mieszkalne, zamieszkania
zbiorowego oraz uzytecznosci




publicznej - w odleglosci
zapewniajacej nieprzekraczanie
dopuszczalnego natgzenia hatasu i
wibracji.

4) W niektorych przypadkach,
uzasadnionych istniejagcym
zagospodarowaniem terenu, dopuszcza
si¢ odstepstwa od odlegloscei i szerokosci,|
wymienionych w ust. 2. Dotyczy to
glownie lokalizowania nowej zabudowy
w pojedynczych lukach budowlanych w
linii zabudowy istniejacej. Jednoczesnie
ustala si¢ zasadg¢ pelnej zgodnosci
parametrow technicznych i dyspozycji
przekrojow poprzecznych
poszczegblnych tras z okreslonymi w:

a) Rozporzadzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 roku w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie.

b) Rozporzadzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dn. 5 maja
1999 r. w sprawie okreslenia
odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew
Iub krzewoéw, elementdéw ochrony
akustycznej, wykonywania robot
ziemnych, budynkow i budowli w
sasiedztwie linii kolejowych,

¢) Rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dn. 20 maja
2000 r. zmieniajace rozporzadzenie
Wyzej wymienione.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace odstepstwal

od zasad wymienionych w ust. 1 pkt 2/:

1) Korekty linii rozgraniczajacych ulic
klasy G, Z, L i D moga by¢
wprowadzane bez potrzeby dokonywania
zamiany planu w przypadku
jednoczesnego spetnienia nastgpujacych
warunkow:

a) opracowania koncepcji
uzasadniajacej potrzebe
wprowadzenia zamian,

b) utrzymania zapisanych w planie
przebiegu tras i lokalizacji
skrzyzowan,

¢) spetnienia mozliwosci realizacji
parametrow przekrojow
poprzecznych ulic przewidzianych w
Rozporzadzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r.

d) zabezpieczenie mozliwosci
prawidlowego funkcjonowania
komunikacji publicznej,

e) utrzymania mozliwosci realizacji
planowanych ciagéw infrastruktury
technicznej.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady
lokalizacji miejsc postojowych dla
samochodow:

1) wyodrebnia si¢ tereny wydzielonych
parkingdw KP oznaczonych w rysunkach|
planu,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
miejsc postojowych dla samochodow:
a) w formie dodatkowych pasow




postojowych w obrgbie linii
rozgraniczajacych ulic klas G, Z, L i
D - zgodnie z wymaganiami
zawartymi w Wytycznych
Projektowania Ulic,

b) w formie zatok parkingowych w
obrebie linii rozgraniczajacych.

4. Urzadzeniami towarzyszacymi
uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii
rozgraniczajacych terend6w oznaczonych
symbolem KG, KZ i KL oraz oznaczonych
graficznie drog dojazdowych moga by¢ (pod
warunkiem dostosowania do charakteru i
'wymogow uzytkowania podstawowego i
uzyskania zgody zarzadcy terenu):

1) ciagi rowerowe

2) zatoki autobusowe i wiaty przystankowe,

3) ciagi infrastruktury technicznej oraz
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej o charakterze lokalnym,

4) obiekty i urzadzenia stuzace
ograniczaniu uciagzliwosci
komunikacyjne;j,

5) elementy matej architektury.

5. Uktad komunikacyjny dopetniaja
istniejace dojazdy do poszczegdlnych enklaw
zabudowy. Na nowych terenach
przeznaczonych pod zabudoweg uklad zapisany
w planie musi by¢ uzupekiony o odcinki
dojazdow zapewniajacych prawidtowa obstuge
terenu.

1) Ustala sie zasady projektowania nowych
ciaggow ulic wewnetrznych w
podobszarach wyznaczonych drogami
publicznymi w sposoéb uwzgledniajacy:
a) optymalny dla catego podobszaru

sposob obstugi,

b) podziat dziatek catego podobszaru,

¢) minimalng niezbedna dla obsthugi
podobszaru ilo$¢ i powierzchnig¢ drog
wewnetrznych,

d) wlaczenia do drog publicznych
zapewniajace tam, gdzie to jest
mozliwe kontynuacje istniejacych
ciggow - w odleglosciach i w sposob
zgodny z zasadami zawartymi w
Dzu.nr43z1999 1.

2) Ustala sie zakaz projektowania w
podobszarach wyznaczonych drogami
publicznymi nowych ciagéow ulic
wewnetrznych w sposob:

a) utrudniajacy p6zniejsza obstuge
innych dzialek podobszaru,

b) powodujacy w przysztosci nadmierne
zwigkszenie dtugosci i powierzchni
sieci drog wewnetrznych podobszaru,

¢) nie uwzgledniajacy podziatu
geodezyjnego innych dziatek
podobszaru;

3) Szerokosci pasow terenu przeznaczonych
dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny
by¢ dostosowane do potrzeb i nie
mniejsze niz wynika to z warunkow
okreslonych w przepisach dotyczacych
drog pozarowych.

6. Szczegodlowe rozwiazanie organizacji
ruchu na skrzyzowaniach pozostawia si¢ do
dyspozycji zarzadcy drogi.

7. Dla poszczegdlnych, wymienionych
ponizej kategorii terenéw okreslonych w




rysunku planu Nr 1 ustala si¢ warunek
bilansowania potrzeb parkingowych wg
wskaznikow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW - 1,5 miejsca
postojowego i garazowego facznie na 1
mieszkanie, lub 260 m.p./1.000
mieszkancow,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN - 2 miejsca
postojowe i garazowe lacznie na jedna
dziatke,

3) tereny zabudowy mieszanej MM - 1,5
miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-
gospodarczej MG - 2 miejsca postojowe i
garazowe tacznie na jedna dziatke, plus
30 m.p./1.000 m? powierzchni
uzytkowej,

5) tereny zabudowy mieszkaniowej
rezydencjalnej, MP - nie wigcej niz 3
miejsca garazowe i 5 miejsc
postojowych,

6) tereny ustug publicznych UP - 30
m.p./100 uzytkownikow plus 25
m.p./100 zatrudnionych,

7) tereny ustug komercyjnych UC - érednio
30m. p./100 uzytkownikow plus 25
m.p./100 zatrudnionych, z
wyszczegolnieniem:

a) hotele - 40 m.p./100 t6zek,

b) kina, amfiteatry - 25 m.p./100 miejsc,

c) obiekty sportowe US - 20 m.p./100

uzytkownikow,

d) obiekty handlowe skali makro - 3

m.p./100 m? powierzchni handlowe;j,

8) biura, urzedy - 25 m.p. na 1.000 m?
powierzchni uzytkowej,

9) tereny dziatalno$ci wytworczej P - 25
m.p./100 zatrudnionych plus 25
m.p./1.000 m? powierzchni uzytkowe;.
8. Ustala sie przeznaczenie terenu

oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem
KT - tereny urzadzen komunikacyjnych, w
tym:

1) przeznaczenie podstawowe - pod obiekty
zwigzane z obstugg transportu
drogowego ustug technicznych
motoryzacji, handlu art.
motoryzacyjnymi, itp.,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) parkingi,

¢) zielen urzadzona.

9. Warunkiem realizacji wszystkich
inwestycji komunikacyjnych jest
przeprowadzenie postgpowan w sprawie ich
oddziatywania na §rodowisko zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

10. Ustala si¢ przeznaczenie terenu
oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem
KGP i KP - teren urzadzen
komunikacyjnych. Wyodrgbnia sig
poszczegodlne kategorie urzadzen
komunikacyjnych i ustala zasady
zagospodarowania:

1) KGP - tereny parkingow i garazy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingéw

jedno- i wielopoziomowych, garazy
indywidualnych i zbiorowych jako




b)

©)
d)

e)

a)

b)

<)
d)

e)

2) KP - tereny parkingow

jednego lub zespotu obiektow o
jednolitym charakterze architektury
oraz myjni samochodowych i sieci
infrastruktury technicznej,

nie dopuszcza si¢ wykorzystania
garazy do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej,

nakazuje si¢ zachowanie istniejacej
wartosciowej zieleni wysokiej,
obowiazuje wprowadzenie
dodatkowych zadrzewien w ilosci 1
drzewo na 6 miejsc postojowych w
przypadku realizacji parkingéw jedno
poziomowych,

obowigzuje odwodnienie
powierzchni parkingu polegajace na
yjeciu wod opadowych z
odprowadzeniem do kanalizacji
miejskiej po uprzednim
podczyszczeniu,

utrzymuje si¢ oraz dopuszcza
realizacj¢ parkingow
jednopoziomowych i sieci
infrastruktury techniczne;j,

nie dopuszcza si¢ lokalizacji
parkingdw wielopoziomowych oraz
wielopoziomowych garazy
indywidualnych i zbiorowych,
nakazuje si¢ zachowanie istniejacej
zieleni wysokiej,

obowiazuje wprowadzenie
dodatkowych zadrzewien w ilosci 1
drzewo na 6 miejsc postojowych,
obowigzuje odwodnienie
powierzchni parkingu polegajace na
ujeciu wod opadowych z
odprowadzeniem do kanalizacji
miejskiej po uprzednim
podczyszczeniu; do czasu wykonania
tej kanalizacji dozwala sig¢
odprowadzenie po podczyszczeniu
ujetych wod opadowych do gruntu.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

planem:

1))

1. Ustala sie nastgpujace zasady
zaopatrzenia w wode terenu objetego

Ustala si¢ dalsza rozbudowe istniejacej

Zrédlem zaopatrzenia w wode ustala
si¢ system wodociagu grupowego
Gornoslaskiego Przedsigbiorstwa
Wodociggowego w Katowicach,
magistrale wodociagowe Paprocany -
Zbiornik Murcki oraz Mikotow -
Chorzoéw. Woda rozprowadzana
bedzie siecig wodociagowa
rozdzielcza, administrowang przez
Rejonowe Przedsigbiorstwo
Wodociagdéw i Kanalizacji w
Katowicach.

b) Kostuchna. Ustala si¢
zaopatrzenie w wodg projektowanego|
programu zainwestowania
rozbudowang nowa siecia
wodociagowa zrealizowang
wyprzedzajaco w kolejnosci
realizowania programu.

sieci kanalizacyjnej w oparciu o
opracowanie Biura Projektow




D

2)

3)

4

5)

6)

7)

1))

2)

3)

Budownictwa Komunalnego w
Katowicach, ktore jest w trakcie
realizacji.

Ustala si¢ nakaz odprowadzania $ciekéw do

miejskiej sieci kanalizacyjnej, a w
przypadku braku takiej mozliwosci
dopuszcza si¢ czasowe odprowadzanie
Sciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych.

Ustala sie, ze mozliwo$¢ przylaczenia
dziatki do kanalizacji miejskiej
wystepuje w przypadku jezeli od granicy
dziatki do istniejacej sieci kanalizacyjnej
odlegtos¢ wynosi 20m - w systemie
grawitacyjnym, a 50m - w systemie
pompowym.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady

zaopatrzenia w gaz terenu obje¢tego planem:

Glownym zrodiem zasilania w gaz
ziemny catego obszaru obj¢tego planem
ustala si¢ gazociag wysokoprezny relacji
Szopienice - Przegedza o $rednicy [J 350
mm iCN 1,6 MPa;

Ustala sie sukcesywna, w miare
realizacji zatlozonego programu i
rzeczywistych potrzeb - w szczegdlnosci
zapotrzebowania na cele grzewcze -
rozbudowg istniejacych stacji
redukcyjno-pomiarowych I° 1 I1°.;
Ustala sie sukcesywna rozbudowe sieci
gazowych niskopreznych w rejonie
Piotrowic;

Ustala si¢ doprowadzenie gazu
ziemnego do odbiorcoéw z terenu
Zarzecza poprzez sie¢ gazociaggéw
$redniopreznych, dla ktorej zrodlem
bedzie gazociag Srednioprezny stalowy
[ 150mm w ul. Uniczowskiej w
Katowicach - Podlesiu;

Dopuszcza si¢ zastosowanie gazu
ziemnego dla celow grzewczych w
oparciu o gaz $rednioprezny;

Ustala sie, ze lokalne kottownie c.o.
przestawiane na paliwo gazowe (W
ramach ochrony $rodowiska) beda
zasilane z gazociggoéw Sredniopreznych;
Dopuszcza sie zasilanie lokalnych
kottowni matej mocy z sieci gazowej
niskopreznej, pod warunkiem uzyskania
zgody Zaktadow Gazownictwa.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady

zaopatrzenia w cieplo terenu objgtego
planem:

Zrédtem ciepta dla potnocno-wschodniej
czesci obszaru planu (Ochojec) ustala sig
wysokoparametrowa magistrale
"potudniowyq" zasilang z EC Katowice
S.A,

Zrédtem ciepta dla rejonu Kostuchna
ustala si¢ kottowni¢ "Murcki -
Kostuchna" - Wydziat Nr 4 ZEC Sp. z
0.0.;

Ustala sie zasade wykorzystywania
ciepta dostarczanego z centralnego
systemu w granicach jego zasiggu
obstugi, z mozliwos$cia rownoleglego
stosowania grupowych i indywidualnych
zrddet ciepta przystosowanych do
wykorzystywania gazu ziemnego, energii
elektrycznej lub statych paliw




4

5)

6)

7)

zaopatrzenia w energie elektryczna terenu
objetego planem:

1))

ekologicznych;

Na terenach poza zasiggiem centralnego

systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢

stosowanie grupowych lub
indywidualnych Zrodet ciepta
przystosowanych do wykorzystywania
gazu ziemnego, energii elektrycznej lub
statych paliw ekologicznych;

Ustala sie zasad¢ sukcesywnej likwidacji

dotychczasowych weglowych zrodet

ciepta (przestarzalych, o niskiej
sprawnosci i w ztym stanie technicznym)
ze wzgledu na potrzebe eliminacji niskiej
emisji, racjonalnego wykorzystania
przestrzeni miasta oraz podniesienia jej
walorow estetycznych - przez wiaczenie
do miejskiego systemu obiektow

(zasilanych dotychczas przez te

kottownie), znajdujacych si¢ w jego

zasiggu lub poza zasiggiem tego systemu

- zastapienie

grupowymi/indywidualnymi Zzrédtami

ciepta przystosowanymi do
wykorzystywania gazu ziemnego, energii
elektrycznej i statych paliw
ekologicznych;

Dopuszcza sie adaptacj¢ indywidualnych)

kottowni opalanych gazem ziemnym,;

W granicach planu dopuszcza si¢

lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z

zaopatrzeniem w ciepto (wymiennikowni

ciepta, komor cieptowniczych i sieci
cieplnej) w miarg biezacych potrzeb,
zgodnie z podstawowym lub
uzupehiajacym przeznaczeniem
terenow, pod warunkiem:

a) wykupu gruntow dla lokalizacji
obiektow kubaturowych,

b) dostosowania wystroju obiektow
kubaturowych do wymagan
okreslonych dla przeznaczenia
podstawowego terenu i
indywidualnego opracowania
projektu architektonicznego.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady

W zakresie sieci elektroenergetycznych

wysokich napie¢ ustala sie co nastgpuje:

a) zrodlami energii elektrycznej dla
odbiorcow komunalnych pozostanie
istniejaca stacja 110/20 kV
Piotrowice oraz, zlokalizowane na
terenie sgsiednich miejscowosci,
stacje 110/20 kV Mikotow Reta i
Tychy Miasto;

b) zZrodlem energii elektrycznej dla
KWK Murcki pozostaje stacja 110/6
kV KWK Murcki, przy ul. T. Boya-
Zelenskiego, oznaczona symbolem
EE na Rysunku Planu Nr 1;

c) trasy istniejacych linii
napowietrznych 220 kV i 110 kV nie
ulegng zmianie;

d) istniejace i projektowane linie
napowietrzne wysokich napig¢
wymagaja zachowania strefy
ochronnej w postaci pasa terenu
wzdtuz linii, wylaczonego z
zabudowy mieszkaniowej ze wzgledul




2)

e)

na szkodliwe oddziatywanie pola
elektrycznego. Granica strefy
przebiega:
— dlalinii 110 kV - w odleglosci
14,5m od skrajnego przewodu,
— dla linii 220 kV - w odleglosci
26m od skrajnego przewodu;
lokalizowanie zabudowy w strefie
ochronnej od linii wysokiego
napigcia powinno by¢ kazdorazowo
uzgadnianie z Gornoslaskim
Zaktadem Elektroenergetycznym
S.A. (linie 110 kV) badz
przedsigbiorstwem sieciowym
Polskie Sieci Elektroenergetyczne -
Potudnie Sp. z 0.0. (linie 220 kV)

W zakresie sieci elektroenergetycznych
Srednich i niskich napie¢ ustala si¢ co
nastepuje:

a)

b)

¢)

d)

e)

g)

h)

sukcesywng rozbudowg systemu
elektroenergetycznego $rednich
napie¢ i niskich napig¢ o nowe
elementy stacyjne i liniowe w miarg
postepujacego zainwestowania
teren6w objetych planem,
modernizacj¢ istniejacego systemu
elektroenergetycznego $redniego i
niskiego napiecia;

projektowane stacje
transformatorowo - rozdzielcze
20/0,4 kV nalezy budowaé w
wykonaniu wnetrzowym jako stacje
wolnostojace badz wbudowane w
obiekty kubaturowe. Dopuszcza si¢
budowg stacji w wykonaniu
stupowym;

modernizowang lub nowg sie¢
rozdzielcza $redniego i niskiego
napigcia nalezy wykonywaé w
zasadzie w wersji kablowe;j;

stacje transformatorowo - rozdzielcze
nalezy lokalizowa¢ i budowac
stosownie do wystepujacego
zapotrzebowania na wyznaczonych
terenach pod warunkiem wykupu
gruntow;

zakazuje si¢ lokalizowania
wbudowanych stacji
transformatorowo - rozdzielczych w
sasiedztwie urzadzen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
dla osiagnigcia fadu w przestrzennym
zagospodarowaniu terenu, w ramach
prowadzonych prac
modernizacyjnych istniejacego
systemu elektroenergetycznego
sredniego i niskiego napigcia nalezy
zastgpowac linie napowietrzne
kablowymi a stacje stupowe -
wnetrzowymi;

linie kablowe nalezy uktada¢ w
obrebie linii rozgraniczajacych
istniejgcych i projektowanych drog,
ulic, ciggdw spacerowych, sciezek
rowerowych z zastosowaniem
przepisow PN-E-05125, dotyczacych
wyboru trasy, uktadania oraz
skrzyzowan badz zblizen do innych
obiektow i urzadzen.

7. W zakresic obstugi




D

2)

3)

4)

5)

6)

7)

telekomunikacyjnej ustala si¢:

systematyczne powigkszanie zasiggu
obstugi abonenckiej poprzez rozbudowe
istniejacego systemu
telekomunikacyjnego w tym zwigkszenia
pojemnosci central telefonicznych CA
Radockiego, CA Kostuchna i CA
Podlesie oraz rozbudowe sieci
rozdzielczej, co ilustruje zestawienie;
budowg linii i urzadzen teletechnicznych
na terenach nowego zainwestowania w
miar¢ wystepujacego zapotrzebowania
na ushugi telekomunikacyjne;
prowadzenie linii sieci
telekomunikacyjnych w kanalizacji
teletechnicznej badz jako kabli
podziemnych w obrgbie linii
rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych drog, ulic, ciagow
spacerowych i $ciezek rowerowych -
odstepstwa mozliwe w uzasadnionych
ekonomicznie lub technicznie
przypadkach;

trasy istniejacych linii teletechnicznych
sieci migdzymiastowej pozostang bez
zmian;

urzadzenia infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy umieszczaé
wewnatrz obiektow kubaturowych
istniejacych badz wznoszonych w
ramach dopuszczalnego przeznaczenia
terenOw;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ anten urzadzen
radiokomunikacyjnych na budynkach
istniejacych badz wznoszonych w
ramach podstawowego przeznaczenia
terenow pod warunkiem
nieprzekraczanie dopuszczalnego
poziomu promieniowania
niejonizujacego, okreslonego w
przepisach branzowych;

dopuszcza si¢ $wiadczenie ustug
telekomunikacyjnych przez wszystkich
uprawionych operatoréw sieci.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

MM, MN, KD, KL1/2 i tereny lasu
(przystapienie do sporzadzenia planu :
uchwata : X/151/11, z dnia 2011-05-30)

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

0.4

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak ustalen

Maksymalna powierzchnia zabudowy

IBrak ustalen

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

13m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

45%




Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1,5 miejsca postojowe na mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy
Informacje dotyczace miejscowych planach
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w: decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest

tak® nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

RBDEC-0211/2011 wydana przez Prezydenta Miasta Katowice

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
1. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

INie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Listopad 2021 — Grudzien 2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

30 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
'w zabudowie szeregowej

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

16 m

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

IPN-ISO 9836

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
Iub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki whasne 100%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkoOw nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umdéw, o ktéorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej
czgéei wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawag wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

........................... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastgpujacych znakow towarowych: .......ccccocevecnienenne.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.




	Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego

